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U IME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA ZBOG OGLUHE

Trgovadki sud u Zagrebu, po sutkinji Jasminki GadZa, u pravnoj stvari tuZitelja
lvan RaSi6 izZagreba, Ulica Jurja Biankinija 19, OIB: 95944423981, kojeg zastupa
punomo6nik DraZen Gazda, odvjetnik u Zagrebu, protiv tuZenika USAVRSAVANJE
d.o.o. u stedaju, Velika Gorica, Slavka Kolara 3, OIB: 19466359042, kojeg zastupa
stedajni upravitelj lvica BoltuZi6 u Zagrebu, radi utvrdenja ni5tetnosti ugovora i

zabrane naplate po zaduZnici, T.lipnja 2023.

t.

presudio je

Utvrduje se da je niStetan ugovor o najmu nekretnine, i to:

suvlasnidkog dijela k.d.br. 217518, k.o. Grad Zagreb, u naravi stambena
zgrada na k.6.br. 217518, po novoj izmjeri 6est.br. 6382, k.o. Centar, upisana u

broj podulo5ka 21993/zk. uloZak 14253, k.o. Grad Zagreb, a koja je nekretnina
sada, nakon povezivanja knjige poloZenih ugovora i zemlji6ne knjige,
oznadena kao Ulica Jurja Biankinija, stambena zgrada, Zagreb, Ulica Jurja
Biankinija 19 povr5ine 278 m2 i dvori5te povr5ine 204 m2, sve ukupne
povr5ine 482 m2, i to 4. suvlasnidki dio s neodredenim omjerom (ETAZNO
VLASNISTVO E-4) - stan u podrumu koji se sastoji od jedne sobe i ostalih
prostorija u ukupnoj povr5ini od 43,88 dm sa pripadajudim spremi5tem u
podrumu zgrade, sa kojim vlasni5tvom je neodvojivo povezan odgovaraju6i
suvlasnidki dio cijele nekretnine, koja se nalazi na k.d.br. 6382, upisana u
zk.ul.br. 7908, k.o. Centar, koji ugovor je sklopljen dana 3. oZujka 2011. pod
oznakom 11lR izmedu tuZitelja lvana Ra5iia izZagreba, Biankinijeva 19, OIB:
95944423981 kao najmoprimca i tuZenika trgovadkog dru5tva Usavr5avanje
d.o.o. Velika Gorica, Slavka Kolara 3, OIB: 19466359042kao najmodavca.

Utvrduje se da ne postoji novdana traZbina tuZenika UsavrSavanje d.o.o. u

stedaju, Velika Gorica, Slavka Kolara 3, OIB: 1946635042, prema tuZitelju
lvanu Ra5idu iz Zagreba, Ulica Jurja Biankinija 19, OIB: 95944423981, u
iznosu od 66.361,40 EUR (500.000,00 Kn), niti u bilo kojem drugom iznosu, a
koja traZbina je osigurana zaduZnicom potvrdenom dana 3. oZujka 2011. kod
javne biljeZnice Lade Dra5ki6 izZagreba pod brojem OV-1576111.

il.



ilt.

lv.
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Zabranj$e se daljnja naplata novdane traZbine tuZenika temeljem zaduZnice
potvrdene 3. oZujka 2011. po javnoj biljeZnici Ladi Dra5kic iz Zagreba pod
brojem: OV-1 576111.

Nalaze se tuzeniku Usavrsavanje d.o.o. u stedaju, velika Gorica, slavka
Kolara 3, olB: 19466359042 i Financijskoj agenciji, zagreb, vrtni put 3, da
zaduZnicu potvrdenu dana 3. oZujka 2011. kod javnog biljeZnika Lade Dra5ki6,
Zagreb, pod brojem OV-1576111 preda tuZitelju lvanu Ra5i6u u roku od osam
dana, te da u istom roku izvr5i povrat napla6enih sredstava po toj zaduZnici.

V. Odbija se u cijelosti zahtjev tuZitelja za naknadom troSkova parnidnog
postupka.

ObrazloZenje

1. TuZitelj u tuZbi navodi da je s tuZenikom kao kupcem 3. oZujka 2011. sklopio
Ugovor o kupoprodaji nekretnine - suvlasnidki udio k.6.br. 217518, k.o. Grad
zagreb, u naravi stambena zgrada Biankinijeva 19, zagreb, sagradena na
k.6.br. 217518, po novoj izmjeri k.6.br. 6382, k.o. centar, upisanu u zk.ul.br.
14253, koji je suvlasnidki dio neodvojivo povezan s posebnim dijelom
nekretnine (etaZnim vlasni5tvom) i to stan u podrumu, koji se sastoji od jedne
sobe i ostalih prostorija u ukupnoj povr5ini od 43,88 dm, upisanim u poduloZak
br. 21993, zk.ul.br. 14253, k.o. Grad zagreb, uknjizeno pri op6inskom
gradanskom sudu u Zagrebu. Radi poja5njenja tu2itelj navodi da je u vrijeme
sklapanja spornog ugovora predmetna nekretnina bila kod Op6inskog
gradanskog suda u Zagrebu upisana u knjigu polozenih ugovora - broj
poduloska 21993lzk.ulozak 14253, k.o. Grad zagreb, u naravi stambena
zgrada Biankinijeva 19, Zagreb - stan u podrumu koji se sastoji od jedne sobe
i ostalih prostorija u ukupnoj povr5ini od 43,88 6m, sagradena na 6est.br.
217518, po novoj izmjeri 6est. br. 6382, k.o. centar. Naknadno je proveden
postupak povezivanja knjige polozenih ugovora i zemljisne knjige, pa je
predmetna nekretnina sada opisana i oznadena kao stambena zgrada,
Zagreb, Ulica Jurja Biankinija 19 povr5ine 278 m2 i dvori5te povr5ine 204 m2,
sve ukupne povrSine 482 m2, i to 4. suvlasnidki dio s neodredenim omjerom
(ETMNO VLASNISTVO E-4), - stan u podrumu koji se sastoji od jedne iobe i

ostalih prostorija u ukupnoj povr5ini od 43,88 dm sa pripadaju6im spremi5tem
u podrumu zgrade, sa kojim vlasni5tvom je neodvojivo povezan odgovaraju(i
suvlasnidki dio nekretnine, koja se nalazi na k.d.br. 6382, upisana u zk.ul.br.
7908, k.o. Centar. Temeljem ovog ugovora tuZenik se knjiZio kao vlasnik
predmetne nekretnine. Ugovor o kupoprodaji nekretnine je ni5tetan jer se radi
o lihvarskom ugovoru u smislu odredbe dl. 329. Zoo-a i ugovoru koji je
protivan prisilnim propisima jer je nastao u podinjenju kaznenih djela, i to protiv
javnog reda - zlodinadkim udruZivanjem - opisano i kaZnjivo po 61. 328. st. 1.
KZl11 i protiv imovine - lihvarskim ugovorom - opisano u 61. 242. st. 1. i 2. KZ-
a, a Sto nedvojbeno proizlazi iz pravomo6ne presude Zupanijskog suda u
Zagrebu br. 14 KOVUS-38114. lsto proizlazi iz jo5 sedam pravomodnih
presuda Zupanjskog suda u Zagrebu (Kov-us-1 6116, Kov-Us-36/14, KovUs-
52114, K-Us-36/15, Ko-Uds-35114,K-Us-22115 i K-Us-22116) koje su sadrZajno
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identidne priloZenoj presudi, ali se odnose na druge osobe iz kruga osoba koje
su se udruZile u zlodinadko udruZenje radi podinjenja kaznenih djela. Radi se o
aferi koja je poznata Siroj javnosti kao afera s tzv. ,,kreditnim uredima". lz
priloZene presude proizlazi da su se osobe poimenidno navedene u izreci
predmetne presude udruZile u zlodinadko udruZenje s jo5 nizom drugih osoba
u cilju podinjenja kaznenih djela i to sklapanja Sto vedeg broja ugovora pod
lihvarskim uvjetima i pribavljanja imovinske koristi na Stetu ve6eg broja
gradana RH. U svrhu po6injenja kaznenih djela osudene osobe su, a radi
prikrivanja stvarne naravi sklopljenih pravnih poslova, koristili veliki broj
osnovanih trgovadkih dru5tava (preko 100 trgovadkih dru5tava), medu kojima i

tuZenika Usavr5avanje d.o.o. lz rezultata istrage i dokaznog postupka koji se
provodio prije dono5enje citiranih presuda Zupanijskog suda u Zagrebu
proizlazi da tuZenik nikada nije obavljao zakonitu djelatnost, ve6 je iskljudiva
svrha samog postojanja tuZenika bila podinjenje navedenih kaznenih djela i

prikrivanje fizidkih osoba podinitelja kaznenih djela. Tako je, po unaprijed
osmiSljenom obrascu podinjenja kaznenih djela, s tuZiteljem prethodno
sklopljen niz ugovora o zajmu pod lihvarskim uvjetima, pri 6emu je ugovoreni
iznos zajma (tj. iznos zalma naveden u ugovoru) bio vi5estruko vi5i od stvarno
ispla6enog iznosa, a kada tuZitelj vi5e nije mogao vradati zalam u iznosima
koje su podinitelji kaznenih djela zahtijevali (iako je stvarni iznos zajma vratio),
morao je s tuZenikom Usavr5avanje d.o.o., pod prijetnjom aktivacije ve6
nesrazmjerno ugovorenih sredstava osiguranja, potpisati sporni kupoprodajni
ugovor od 3. oZujka 2011. pri demu mu kupoprodajna cijena od 260.000,00 kn
koja je ionako vi5estruko niZa od realne, trZi5ne vrijednosti nikada nije bila
ispla6ena. Da je tuZenik gore opisanu nekretninu tuZitelja doista stekao u
podinjenju kaznenog djela jasn o proizlazi i iz rje5enja Zupanijskog suda u
Zagrebu br. Kv-1-Us-76/17, K-Us-55114 od 8. veljace 2018. kojim je, u okviru
kaznenog postupka, produZena ve6 prethodno odredena privremena mjera
osiguranja oduzimanja imovinske koristi ostvarene kaznenim djelom pod
brojem Kir-Us-232112. Dakle, navedenim rje5enjem je tuZeniku zabranjeno
otudenje i optere6enje i predmetne nekretnine. Rje5enje o odredivanju i

produljenju privremene mjere je zabilleZeno u zk. ulo5ku u koji je upisana
predmetna nekretnina te je ista vidljiva i na taj nadin. lstodobno sa sklapanjem
predmetnog ugovora o kupoprodaji nekretnine, 3. oZujka 2011. sklopljen je i

Ugovor o najmu predmetne nekretnine broj 11Rl izmedu tuZenika kao
najmodavca i tuZitelja kao najmoprimca te je ugovorena najamnina u iznosu
od 1.500,00 kn mjesedno. Radi osiguranja pla6anja najamnine tuZitelj je
predao tuZeniku bjanko zaduZnicu na iznos od 500.000,00 kn ovjerenu istog
dana, 3. oZujka 2011. po javnom biljeZniku Ladi Dra5kie,izZagreba broj OV-
1576111. ZaduZnica radi naplate nepostojede najamnine dostavljena je na
naplatu Financijskoj agenciji 18. svibnja 2011. te se po istoj od tada do
dana5njeg dana vr5i naplata najamnine na koju tuZenik nema pravo. Kako
tuZenik zapravo nikada nije bio vlasnik predmetne nekretnine, jer je zbog
niStetnosti kupoprodajnog ugovora to cijelo vrijeme bio upravo tuZitelj, to ju on
zakonski nije mogao niti dati u najam. Stoga je i Ugovor o najmu od 3. oZujka
2011. ni5tetan ili bez pravnog udinka. Posljedidno, sasvim je nedvojbeno da ne
postoji niti traZbina tuZenika prema tuZitelju s osnova ove najamnine, a koja se
traZbina sada napla6uje temeljem sporne zaduZnice.
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2. ovaj sud je na temelju odredaba el 294., 2gs. i 331.b Zakona o parnidnom
plltupku (Narodne novine, broj 53/91 , 91192, 112t99, g9/01 , 11Tlog, g4log,
123108, 57111, 148111, 25113, Bgl14, Tot1g, got22 i 114122, dalje: zpp)
tuzeniku dostavio tuzbu s dokumentacijom te ga rjesenjem od li. travnli
2023. pozvao da u roku od 30 dana od dana pnjama toga rjesenja podnese
pisani odgovor na tuZbu u dovoljnom broju primjeraka za sud i protivne
stranke, upozorivSi ga pri tom na posljedice nepostufianja po pozivu suda iz dl.
284. st. 3., 4.i 5. i dl. 331.b ZPP-a.

Uvidom u spis sud nalazi da su 17. travnja 2023. putem eKomunikacije
tuZeniku dostavljeni tuZba i navedeno rje5enje od 17. travnja 2023., ali tuZenik
nije podnio odgovor na tuZbu u odredenom roku.

sud je nasao udovoljenim zakonske uvjete iz 61. 331 .b zpp-a, a osobito da
osnovanost tuZbenog zahtjeva proizlazi iz diryenica navedenih u tuZbi, da
dinjenice na kojima se temelji tuZbeni zahtjev nisu u protivnosti s dokazima
koje je sam tuZitelj podnio i da ne postoje opdepoznate okolnosti iz kojih
proizlazi da su tuZenika sprijedili opravdani razlozi da podnese odgovor na
tuzbu, pa je slijedom navedenog valjalo odluditi kao u t. l. izreke presule.

Odluka o tro5kovima parnidnog postupka iz tod. V. izreke presude temelji se
na odredbama dl. 164. st.1. i 2. ZPP-a. TuZitelju nije priznat tro5ak parni6nog
postupka jer tuZitelj nije u svom zahtjevu odredeno naveo troskove za koj6
traZi naknadu.

U Zagrebu 7. lipnja 2023.

SUTKINJA
Jasminka Gadla

3.

4.

5.

Dokum€nt Je elektronicki potpisan:
JASMINKA GADZA

Vrueme potplslvanja:
07-06-2023
't3:Oo:1O

ON:

C=HR

O=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
2.5.4.97=#1

L=ZAGREB

S=cAO2A

G:JASMINm
CN=JASiTINKA GAo2A

POUKA O PRAVNOM LTJEKU:
Protiv ove presude nezadovoljna stranka moZe izjaviti Zalbu Visokom trgovadkom
sudu RH u roku od 15 dana od primitka presude, a predaje se ovom sudu u 2
primjerka za Sud i po 1 primjerak za svaku protivnu stranku. Piesuda zbogogluhe ne
moZe se pobijati zbog pogresno ili nepotpuno utvrdenog dinjenidnog stanja.
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